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Energiekosten & Vertragsgestaltung

Welchen Einfluss haben alternative
Energieversorgungskonzepte auf Bau- und
Betriebskosten
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Alternative Warme- und
Kalteversorgungskonzepte

Regenerative Standortressourcen:
Erde (Geothermie), Sonne
(Solarthermie) / Photovoltaik,
Kleinwindkraft, Abwarme,

Abwasser und Grundwasser

Luft-WT

Warmepumpen
Saisonaler Energiespeicher
Anergienetz -
modulare, lokale Nieder-
temperaturnetze
®) O

Erdsonden
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Alternative Warme- und
Kalteversorgungskonzepte

Wirkung auf Bau- (CAPEX) und Betriebskosten (OPEX)

Initiale Baukosten (Investitionskosten/CAPEX)
» Hohere Erstinvestitionen
* Niedertemperatur-Abgabesysteme

Langfristige Betriebskosten (OPEX)

« Entkoppelung von den Entwicklungen an den Energiemarkten
« Entkoppelung von CO2-Abgaben

» Saisonale Synergien (Heizen & Kuhlen)

« Wartungsarm und lange Lebensdauer

» Lebenszykluskosten niedrig
* Immobilienwert hoch
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Kostenentwicklung & Einflussfaktoren

Verdffentlicht am 08. Oktober 2026

Dekarbonisierung: Ein Wettbewerbsvorteil fiir die
Industrie

Insight

Die Dekarbonisierung von Immobilien
ve rh|lft ZU We rtsteige ru ngen Lange galt Dekarbonisierung vor allem als Klimaschutzprojekt. Heute setzt sich
Nutzer profitieren von Kosteneinsparungen, Investoren eine andere Erkenntnis durch: Es geht dabei auch stark um

vermeiden ,Stranded Assets* Versorgungssicherheit, Resilienz und Wettbewerbsfahigkeit.

Gastbeitrag von Christine zu Putlitz, Director Renewables Origination, Vattenfall
Dekarbenisierung Dekarbenisierungsstrategie Bircimmobilien Energie

Gesundheit

Hitze verandert den Immobilienmarkt: Wenn

Kiihlung vom Luxus zum Grundbediirfnis wird

MARKT & MACHER BUILDINGTIMES.AT 19. August 2026 / Lesezeit 2 min
,Nachstes Jahr werden Wohnungen ohne Klimaanlage kaum noch vermietbar sein.” Noch

klingt dieser Satz liberspitzt. Nach dem Sommer 2026 vielleicht schon deutlich weniger.

Hitze verandert den Immobilienmarkt ) Kensrn wasnger

14. Sep 2026 / vor 28 Tagen

KUHLSYSTEME UND BESCHATTUNG WERDEN BEI DER IMMOBILIENSUCHE IMMER ENTSCHEIDENDER.
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Kostenentwicklung & Einflussfaktoren

GASVOLLKOSTEN FUR ENDVERBRAUCHER IN EUROPA

inkl. CO,-Bepreisung, Netzkosten und sonstiger Abgaben bei laufend sinkendem Gasverbrauch

GASVERBRAUCH EUROPA CO,-PREIS (ETS2) NETZKOSTENEIE kWi SONSTIGE ABGABEN
|] Rickgang von ca. 2.900 TWh (2020) Anstieg von 30 €/t (2020) :g::fl:::: di:::(:::;e r‘""e ensgn::;nen € Inflations- und regulierungsbedingt
[(og auf ca 1.250 Twh 2040 auf 150 €/t (2040) lni: Bisgasairfratine und Lohe mod Steigerung

-1,9 % p.a. +6 % p.a. +2,5 % p.a. © +1,5 % p.a.

Trotz langfristig sinkendem Gasverbrauch
steigen die Gasvollkosten fur Endverbraucher
bis 2040 deutlich an — getrieben durch
CO,-Bepreisung, steigende Netzkosten,
Transformationsinvestitionen, Lohn- und
Transportkosten sowie sonstige Abgaben.

Kosten in ct/kWh (brutto) CORONA-PHASE EINMARSCH IN DIE SPERRE DER Entwicklung der Gasvollkosten und TTF-GroBhandelspreise in Europa TTF-GroBhandelspreis in €/m?* (brutto)

2020-2021 ’*'lm.‘ STRASBE VON HZO:::.JS LEGENDE
24 - 194 '@' 'ST'WE"IE,M ? - sz‘:)gisz 20,4 2,00 Gasvollkosten (ct/kWh, brutto)
% & Jahresspitzen enarien -2040
22 ; » PRI 1,80 ! Speicher, Versicherung,
| Regulierungskosten
e E 160 @ ge Abgaben & Umlag
18 { (MwsSt., Konzessionsabgabe,
i 1,40 Gasspeicherumlage, u.a.)
16 ! Netzkosten & Vertrieb
1,20 (Transport, Verteilung,
Messung, Vertrieb)
12 1,00 B CO,-Bepreisung (ETS2)
(CO,-Preis in €/t)
10 0,80 r
@ TTF-GroBhandelspreis
8 0.60 (Monatsmittel in ct/kWh)
6 TTF-GroBhandelspreis in €/m? (brutto)
0.40 —&— Jahresspitzenwert in €/m*
4 (rechte Achse)
= 0,20 —®&— Jahresdurchschnitt in €/m*
(rechte Achse)
[o] 0,00 --O=-- Stress-Szenario
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026* 2028 2029 2030 2031 2040 (hdhere Preise & Kosten)
Gaswackieascty 2.900 2.800 2.750 2.700 2.650 2.600 2.500 2.300 2.200 2.100 2.000 1.250 — i 4
Twh) A 3 5 2 7 X = 5 B (wahrscheinlichster Pfad)
TTE-. o ---O-- Niedrig-Szenario
e e apiS 180 210 1940 1330 530 630 650 620 640 660 690 900 (riediiners Piaiee &K 5
JE-daluasepitss 0,18 0.21 1.94 1.33 0.53 0.63 0.65 0,62 0.64 0.66 0.69 0.90
WESENTLICHE TREIBER FUR STEIGENDE GASVOLLKOSTEN BIS 2040 UMRECHNUNGSBASIS
\7 Weltweiter Wettbewerb Steigende Produktions-, Hbhere Instandhaltungs- oo Lohnkostensteigerungen Steigende CO,-Bepreisung Regulatorische Vorgaben, A as (Ho) = 10,55 kWh (Hu)
um LNG mit Asien hait an Verflissigungs- und kosten und Investitionen in in allen Stufen der (ETS2) belastet fossile Sicherheitsanforderungen und g <
Transportkosten Netze (inkl. Biogasaufnahme) Wertschopfung Berichtspflichten 1€/MWh = 0,01055 €/m?

Quellen: ACER (Gas Market Report Q1 2026), IEA (Gas 2025), Europaisch
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ETS2), ENTSOG, eigene Berechnungen

Stand: August 2026




Lebenszykluskosten-Betrachtung

Lebenszykluskosten Capex und Opex je

Energieversorgungsvariante, 60 Jahre

Capex Kundenanlage/Energieversorgung sowie kumulierte, indexierte Energie-/Betriebskosten,
Risikoaufschlag und VPI-indexierte Zahlung/Abrechnung, nominal ohne Diskontierung, in €/m2 WNF, ntto

5000 -

3.940

£ je m® Wohnnutzflache, netto

A — Warmepumpe/ B — Fernwéarme + C — Fernwérme +
Erdsonden/PV Kaltemaschine Fernkalte

Capex Kundenanlage

Capex Energieversorgungsanlagen

Indexierte Energie- und Betriebskosten (kumuliert)*
Risikoaufschlag (kumuliert)

Zahlungs- und Abrechnungskosten, VPI-indexiert (kumuliert)

Referenzobjekt Wohnbau-Neubau, Standort Wien | BCE Beyond Carbon Energy Holding GmbH — Benchmark-Annahmen
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Lebenszykluskosten-Betrachtung

Lebenszykluskosten Capex und Opex je
Energieversorgungsvariante, 30 Jahre (Variante)

Wie Abb. 1, jedoch mit einem Betrachtungszeitraum von 30 statt 60 Jahren,
nominal ohne Diskontierung, in €/m2 WNF, ntto

1400 -

1.240

=

N

Q

(@]
1

1000 -

800 -

600 -

400 -

€ je m? Wohnnutzfléche, netto

200 -

|

A — Warmepumpe/ B — Fernwarme + C — Fernwarme +
Erdsonden/PV Kaltemaschine Fernkalte

Capex Kundenanlage

Capex Energieversorgungsanlagen

Indexierte Energie- und Betriebskosten (kumuliert)*
Risikoaufschlag (kumuliert)

Zahlungs- und Abrechnungskosten, VPI-indexiert (kumuliert)

Referenzobjekt Wohnbau-Neubau, Standort Wien | BCE Beyond Carbon Energy Holding GmbH — Benchmark-Annahmen
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Kritische Rahmenbedingungen

» Technische Dimensionierung - Leistung und Verbrauch ,,REAL*
» Betrieb mit ,,Anlagenverstandnis®
* Gesicherter Rechtsrahmen

* Finanzierbarkeit und ,,educated finacier
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don 't blow it,
good planets are hard to find.

Danke fur Ihre Aufmerksamkeit!
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